F & Peter Due Bolig

Kongebrovej 47, 4180 Sorg
Ventemollevej 2, 4293 Dianalund
mail@peterduebolig.dk

Ring 57832288

Sa Ig So psti I I i n g www.PeterDueBolig.dk

Dansk A
Ejendomsmezeglerforening

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bggeveenget 19A, 4293 Dianalund Sagsnr.: 35000000964 Dato: 5.4.2025
Kontantpris: kr. 2.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.600

Beskrivelse:

RESERVERET - Nu udbydes 6 superflotte, nybyggede halve dobbelthuse, fuldt indflytningsklare med
feerdig have, beleegninger og haek, beliggende saerdeles attraktivt i villakvarter, lige ved Dianalunds store
indkabscenter, leegecentret, borgerhuset og Holbergskolen. Her bor du midt i byen uden behov for bil og
alligevel roligt. Dianalund, der har et aktivt socialt liv, byder ogsa pa bypark, hundeskov, station og
Terslgse Bageskov. Neermeste starre byer er Sorg, Slagelse og Holbzek.

Boligen, der har gulvvarme overalt, indeholder: Entre - Stort spisekgkken med grebsfri elementer fra HTH,
harde hvidevarer og udgang til gstvendt terrasse/gardmilje. Kekkenet kan i stedet leveres, sa det bliver
abent til stuen - Dejlig lys stue med dobbelt haveder til vestvendt terrasse - 2 lyse veerelser - Soveveaerelse
med skabsvaeg - Elegant badevaerelse med stort handvaskearrangement, handkleedetarrer og bruseniche
med Unidrain - Bryggers der har hgjskabe med teknikskab, handvask, bordplade, installationer til
vaskemaskine og tgrretumbler samt udgang til haven.

= 3 Gulvvarme fra gkonomisk luft-til-vand-varmepumpe. Ventilationsanlaeg. Lyse (beige/gralig) klinkegulve.
e ; ! Laminatgulv plank (HARO Laminatgulv — Tritty 100 — Gran Via). Hvide vaegge og Troldtekt-lofter. Hvide
7 fyldningsdere, mellem entre og stuen med glas. Boligen opferes i gule mursten, 3 lags energivinduer og
dgre, tree-alu, zinktagrender samt et elegant, sort tag med betontagsten.

L - i : = | o ! Ejendommen leveres fuldt feerdig foraret/sommeren 2025 (forudsat keb i 2024) med tilslutningsafgifter

agw

betalt samt anlagt have med 2 terrasser, plankevaerk mod naboen, graespleene og haek. Der kommer ogsa
- et godt udhus i tree samt 2 parkeringspladser. Carport kan tilkabes. Sa laenge byggeriet ikke er gaet i
gang, kan keber fa indflydelse pa fx kekkenelementerne.

Alle billeder er modelfotos fra tilsvarende byggeri pa Bagevaenget og Skyttevej i Dianalund. Bygherren
har ogsa bygget tilsvarende boliger pa Drosselvej i Stenlille og pa Tejhusvej i Sorg.

e Wy Karnap i stue og/eller kekken kan tilkgbes.

it

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peter Due
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Dato: 5.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Bolig

Kommune: Sorg Kommune
Matr.nr.: 18kee Terslgse By, Terslgse
BFE-nr.: 100826439

Zonestatus: Byzone

Vand: Dianalund Vandvaerk

Vej: Offentlig vej

Kloak: Kloak til Sorg Forsyning
Varmeinstallation: Luft-til-vand-varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2025

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.250.000,00

Grundveerdi: 205.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.800.000,00
Grundlag for grundskyld: 164.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

319 m
om
om
om
107 m
5m
5m

Servitut 1 af 31.01.2025: Deklaration vedr. regn- og spildevandsanlaeg

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

NN N NNV

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk kogeplade, indbygningsovn, emheette, opvaskemaskine og kale-/fryseskab.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring  hos ] o ] ] ]

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendommen er indtil videre ikke offentligt vurderet, da bygningen er under opfersel,
] ) ! . . hvorfor tallene anfert i afsnittet "Vurdering og ejendomsskat” er anslaede.

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej

Forbehold: Da ejendomsskatten og ejendomsveerdiskatten beregnes af ovenstaende, er de

anfgrte ejerudgifter herfor ogsa anslaede.

Der udarbejdes ikke tilstandsrapport og elinstallationsrapport, da boligen nyopferes.
Der vil blive udfgrt 1-arig eftersyn. Energimaerke kan ferst udarbejdes, nar
ejendommen er opfort

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:
Ejendommens primeere varmekilde: Gulvvarme fra luft-til-vand-varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Genvex

Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2024, anslaet kr.  9.180,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.250.000,00
Grundskyld 2024, anslaet Kr. 1.700.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 15.350,00
Husforsikring 2024, anslaet kr. 4.500,00 | lalt . k. | 2.265.350,00
Renovation rest 2. uge og genbrug 4. uge - 240 liter container 2024 kr. 3.697,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse 2024, anslaet Kr. 125.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske samt finansiering,

herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  19.202,00

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 115.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 12.419 md./ 149.022 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 9.846 md./ 118.154 ar v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 5.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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