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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Avej 5, 4293 Dianalund Sagsnr.: 35000000949 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 1.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.850

Beskrivelse:

TILBUD @NSKES Velholdt, rummelig villa pa 158 kvm med god, hgj kaelder pa 54 kvm, beliggende til
hyggelig, lukket vej, teet pa Terslgse Bageskov, indkeb og stationen. Der er cykelafstand til Dianalunds
store indkgbscenter og Holbergskolen. Dianalund er en by i konstant udvikling, og den byder ogsa pa en
ny daginstitution, et borgerhus, et streetsportomrade, en hundeskov, en bypark og et meget aktivt
forenings- og idreetsliv. Neermeste starre byer er Sorg og Slagelse, begge med intercitytog og E-20-
motorvejen.

Villaen, der fremtreeder velholdt, indeholder: Dejlig, lys entre med god trappe til 1. sal - Vaerelse -
Badeveerelse med bruseniche - Lyst spisekakken - Vinkelstue med braendeovn og udgang til sken
sydvendt, delvist overdaekket terrasse.

1. sal er indrettet med: Repos - Geestetoilet - Veerelse - Stort gavlvaerelse - Stue, hvor der evt. kan
indrettes 1 eller 2 ekstra veerelser. Her er der udgang til en svalegang med god udsigt over byen.
God, hgj keelder med: Vaskerum - 2 disponible rum - Gang med opgang til haven.

Flotte plankegulve i stuen. Begeparketgulve i vaerelserne pa 1. sal. Nyere naturgasfyr, suppleret af
breendeovn. Villaen er opfert i flotte, gule mursten, har termovinduer og et eternittag, der i falge
tilstandsrapporten kan ligge til 2054. Ejendommen er separatkloakeret. Fibernet er indlagt.

Skean, velplejet have med stor traeterrasse mod syd, delvis overdeekket. Desuden ogsa flisebelagt,
hyggeligt gardomrade mod nord. Dejligt drivhus.

God carport med redskabsskur.

Avej er en hyggelig privat faellesvej med et rigtigt godt naboskab, hvor man velvilligt hjaelper hinanden
uden at rende hinanden pa derene. Sa er du tilflytter, er her alle muligheder for hurtigt at falde til.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peter Due
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Bolig

Kommune: Sorg

Matr.nr.: 5dg Karsholte By, Terslgse
BFE-nr.: 2406123

Zonestatus: Byzone

Vand: Dianalund Vandvaerk

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret fra Sorg Forsyning
Varmeinstallation: Centralvarme fra naturgasfyr
Opfgrt/ombygget ar: 1962 / 1973

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport

-heraf Udhus

-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.370.000,00

Grundveerdi: 434.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.096.000,00
Grundlag for grundskyld: 347.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder,

Servitutter:
21.3.2017 Deklaration om byggeretligt skel
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

788 m2
90 m?
54 m?
68 mi Grundejerforening: Nej

158 m
36 m?2
23 m?2

9 m?
2

4m

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Elkofmur Gorenje, emhzette, opvaskemaskine Bosch og kaleskab Bosch

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

GF Foriskring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.600,00 Forbrug: 2.342,7 m?

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme fra naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Bemeerk varmeforbruget er med en del af kaelder opvarmet og uden brug af breendeovnen. Benyttes breendeovnen ma det
forventes, at varmeudgiften bliver vaesentligt lavere.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Den anfarte offentlige vurdering for 2024 er den forelagbige vurdering.
Ejendomsveerdiskatten og ejendomsskatten beregnes heraf, hvorfor der senere kan

ske efterregulering.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 558960 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.345.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 3.402.56 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.078,00
Husforsikring 01.07.2024-01.07.2025 Kr. 8.094,20 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 9.950,00
Renovation rest 2. uge og genbrug 4. uge - 240 liter container 2025 kr. 3.708,00 Lalt kr. | 1.365.028,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 248,83 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning og syn 2025 Kr. 1.158.40 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske samt finansiering,

herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  22.201,59

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.476 md./ 89.708 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.926 md./ 71.110 &r v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 854.000,00 819.439,82 809.860,57 [ DKK -0,11 9.077,28 | 21,50 | 4.64 6945.99
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